ISKELE BELEDIYESi BASKANLIGI
ISKELE GENCLIK MERKEZi PROJESI TAMAMLAMA VE CEVRE
DUZENLEME PROJESI 2. ETAP YAPIM iSi IHALESI
OZEL IDARI SARTNAMESI

1. TIhale Ile ilgili Yasal Mevzuatlar

Yiiklenici, ihale kapsamindaki yapim isini, Projelere, Ozel Teknik Sartnamelere, Genel
Sartnameye ve tiim ihale dokiimanlarinin kapsamindaki tiim kural ve kosullara uygun olarak,
Teklif usulune ve Sozlesme Tiirline uygun yapip tamamlamayi taahhiit eder. Yiiklenici,
sozlesmeye imza att1g1 tarih itibar1 ile 20/2016 sayili Kamu Ihale Yasast ile bu yasanin 86(1)(A)
maddesi altinda verilen yetki ile hazirlanan “Yapim isleri Thalelerinde Uygulanacak Esaslar ve
Usuller Tiziiglindeki” tiim maddeleri okumus, anlamis ve maddelerin kendisine ytiikledigi
kosul ve kurallar1 kabul etmis sayilir. S6zlesmeye ek olarak maktu form seklinde Kamu Ihale
Yasast ile “Yapim Isleri ihalelerinde Uygulanacak Esaslar ve Usuller Tiiziigiindeki” kosul ve
kurallarmi okudugunu beyan seklinde imza eder. Bunlarm yaninda Iskele Belediyesi tarafindan
hazirlanan proje ve 6zel teknik sartnameler esas alinarak, yapim isi, 1’inci sinif iscilik ve

malzeme ile yapilacaktir.

2. Yetki ve Yorum
Yapim isi, projeleri ve 6zel teknik sartnamelerde belirtilen maddeler iizerinden, tiimii ile birim
fiyat olmak lizere Yiikleniciye ihale edilmistir.
Ozel (Idari) Sartname, Idare (Ihale Makamu) tarafindan yiikleniciye ihale edilen her tiirlii

yapim isinin yapilmasi hususunda uygulanacak 6zel idari sartlar1 belirleyecek ve akdedilecek

diger ihale dokiimanlari ile birlikte s6zlesmenin ayrilmaz bir pargasini teskil eder.

3. Kontrol Heyeti (Kontrol)

Kontrol Heyeti (Kontrol), iskele Belediyesi’dir. Sézlesme ile baglanan her tiirlii yapim isi,
Iskele Belediyesi’nin Mimarlar1 ve Miihendislerinin Kontrolii altinda yiiklenici tarafindan icra

olunur.



4. Sartname ve Sartlasmalar

Iskele Belediyesi Genglik Merkezi Tamamlama ve Cevre Diizenleme Projesi I1. Etap Yapim
Isi ihalesi, yapt genel fenni sartnamesine ve Iskele Belediyesi tarafindan hazirlanan

sartnamelere uygun olacaktir.

5. Thale Dosyalarimin Temini
Thale Dosyalar Iskele Belediyesi’'nden 50.223.189,42TL (Elli Milyon iki Yiiz Yirmi Uc
Bin Yiiz Seksen Dokuz Tiirk Liras1 Kirk iki Kurus) KDV HARIC karsiligi temin

edilecektir.

6. Teklif Verme Sekli

Teklif verecek firmalar tekliflerini bir zarf i¢erisinde ve banka teminat mektubu ile birlikte
koyup kapatacaktir. Zarf iizerine Iskele Belediyesi Genglik Merkezi Tamamlama ve Cevre
Diizenleme Projesi II. Etap Yapim Isi Thalesi igin teklif yazildiktan sonra iskele Belediyesi
Baskanlik Binasindaki ihale kutusuna en ge¢ 10 Agustos 2026 saat 10:00’a kadar atilacaktir.
Yeterli Banka Teminat Mektubu sunmayan firmalarin teklifleri dikkate alinmayacaktir. Gegici
teminat miktarlar1 ihale katilimcisi tarafindan, gecici ve kesin teminat mektuplari, gegici
teminat oranlar1 tliziigliniin 4(1) maddesi oranlar dikkate alinarak hesaplanacaktir. Banka
teminat mektubu gecici teminat mektubu olup iskele Belediyesi adina diizenlenecek ve en az

45 giin siireli olacaktir.

7. Thale Sekli

Teklifler tek fiyat lizerinden Birim Fiyat, Tiirk Lirasi1 cinsinden ve KDV Harig
verilecektir. Bu rakama nasil ulasildigi, detayli dokiim olarak ekte verilecektir. Thale edilen
Iskele Belediyesi Genglik Merkezi Tamamlama ve Cevre Diizenleme Projesi II. Etap Yapim
Islerine ait teknik &zellikleri ve tanimi bu sartname ile verilen dzel teknik sartname ve ek

sartnamelerde belirtilmistir.

8. Katihm Sartlar:
Ihaleye, insaat enciimenine kayith Yapi Insaat Isleri kategorisinde 1., 2., 3. Smmf

miiteahhitleri katilabilecektir.



9. Damga Pulu
Sozlesme i¢in gerekli damga pulu masraflari ihaleyi kazanan miiteahhit firma tarafindan

karsilanacaktir.

10. ihale Dokiimanlarimn Yiikleniciye Teslimi

Yapim isi, projeleri ve 6zel teknik sartnamelerde belirtilen maddeler iizerinden, timi ile
birim fiyat olmak {izere yiikleniciye ihale edilmistir. Bu kapsamda, yapilacak islerin uygulama
projeleri, sartnameler ve diger teknik belgeler sozlesmenin imzalanmasi sirasinda sdzlesme eki

olarak imzalanir ve bir tam set olarak yiikleniciye verilir.

11. insaat Siiresi
Yapim lsinin siiresi 90 takvim giiniidiir. Isin siiresi, yer teslimi yapildig1 giin dahil olacak sekilde
baglar ve yukarida belirtilen takvim giiniiniin sonunda biter. Takvim giinii, hafta sonlar1 ile resmi tatil

giinleri dahil olmak iizere gece saat 24:00'den ertesi gece saat 24:00'e kadar olan zaman dilimin anlatir.

12. Miiteahhidin Sorumluluklar:

Ihaleyi kazanan miiteahhit firma tamimi yapilan isleri hazirlanmis olan projelere,
sartnamelere ve “Kontrol firmasina sozlesme tarihinden itibaren 7 giin iginde sunup
onaylanacak olan” is programina uygun olarak yapmakla ve Idare’ye teslim etmekle
yiiklimliidiir.

Yapim esnasinda yapilacak olan hatali imalatin ve ihmal nedeni ile zarar goren malzemelerin
yenilenmesi sozlesme konusu isi yapacak olan miiteahhit firmaya ait olacaktir.

Miiteahhit is¢i istihdami, is sartlar1 ve selameti konularinda mevcut kanun ve nizamlarina
ongordiigii tiim sartlar yerine getirmekle yiikiimliidiir. Ozellikle tatil izni, ihtiyat sandig1, resmi
tatil glinleri worksmans compensation law tahtinda is kazasi sigortasi ve diger sigortalarla ilgili
yluiktimliiliikleri noksansiz olarak miiteahhit tarafindan yerine getirilecektir.

Miiteahhit firma kontrol firmanin yapim esnasinda kullanabilecegi bir ofis odasini tam
tesekkiillii bir sekilde (¢alisma masasi + sandalye) ve is¢ilerin kullanabilecegi PVC seyyar WC

diizenlemekle yiikiimliidiir.

13. Sozlesme
Ihaleyi kazanacak olan firma ile Iskele Belediyesi arasinda, idare tarafindan hazirlanacak

bir s6zlesme imzalanacaktir.



14. Kati teminat
Miiteahhit firma isi Kontrol firmasi tarafindan onaylanacak olan is programina, projelere ve
sartnamelere uygun olarak yapip Mal sahibine teslim edecegine dair, ihale bedelinin en az %5’i

tutarinda 12 ay gecerli banka teminat mektubu vermekle yiikiimltidiir.

15. Avans Verilmesi

Avans verilecektir.

16. Fiyat Farki Uygulamasi

Malzeme ve Iscilige fiyat farki uygulamasi verilmeyecektir.
Miiteahhit, ihale tarihinden sonra gerek is siiresi iginde gerekse herhangi bir sekilde uzayan siire
icinde taahhiidiin tamamen ifasina kadar “Vergilere zam yapilmasi veya yeni vergiler ve harglar

konmas1” gibi sebeplere istinat ederek fazla para verilmesi isteginde bulunamaz.

17. Gecikme Halinde Alinacak Cezalar

Yiikleniciye, sozlesmeye uygun olarak isi siiresinde bitirmedigi takdirde, gecikilen her
takvim giinii i¢in sozlesme bedelinin %0.5 (binde besi) oraninda gecikme gecikme cezasi
uygulanacaktir. Gecikme cezasi, yiikleniciye yapilan 6demelerden kesilir. Gecikmeden dolay1
O0denmesi gereken tazminat, s6z konusu yapim isi i¢in Yiikleniciye 6denecek miktardan
azaltilarak 6deme gerceklestirilir. Bu cezanin 6demelerden karsilanamamasi halinde, Kontrol
Heyeti’nin Yiiklenici firmadan ayrica tahsil etme ve/veya Banka Teminat Mektubuna el koyma
yetkisi vardir.

Idare (Thale Makam1) Yiikleniciye 3 (ii¢) takvim giinii icerisinde yazili ihtarda konu isin
siiresinde bitirilmediginin bildirimini yapar. Thtarda, konu isin siiresinin bittiginin bildiriminin
yapilmasima ragmen ayni durumun devam etmesi halinde, ihale dokiimanlarinda belirtilen
gecikme cezasm, Idare (Ihale Makami) otuz takvim giinii boyunca alma hakkina sahiptir. Idare
(Ihale Makami) 30 (otuz) takvim giiniiniin sonunda sozlesmeyi feshetmekte ve kalan isi

Yiiklenici adina yaptirip yaptirmamakta serbesttir. Buna ilaveten, isin niteligi, niceligi, kapsami



ve kapasitesi dikkate alinarak, Yiikleniciye ayrica uyar1 yapmaya gerek kalmaksizin, Idare (ihale
Makami), kesin teminati1 gelir kaydedilebilecek sekilde sozlesmeyi feshedebilir.

18. Gecikme Hali

Insaatin is programlarina aykiri olarak geciktirilmesi ve o©ngoriilen siire igerisinde
tamamlanmamasi halinde sdzlesmenin diger maddelerine ilaveten idarenin miiteahhide gerekli
uyar1iy1 yaptiktan sonra isi bagka miiteahhide devretmeye ve isi daha fazla geciktirmeyi 6nlemek
amaciyla santiyede miiteahhide ait olan arag, gere¢ ve malzemenin kullanilmasina yetki vermeye
hakki olacaktir.

19. is Programlar

Miiteahhit, sézlesmenin imzalanmasindan sonraki 7 giin ig¢erisinde ayrintili is programini

kontrol birimine sunarak onayini almakla yiikiimliidiir.

20. Santiye Kurulusu
Gerekli santiye kurulus masraflar1 elektrik, su varsa telefon masraflar1 miiteahhide ait

olacaktir. Santiye kurulusu insaat kontrol amirliginin onayindan gegecektir.

21. Sigorta
Yangin, yagmur ve firtinadan dogabilecek zarar ziyana karsi bina, santiye ve malzemelerin
tam degerinde muteber bir sigorta sirketine is siiresi ve gegici kabule kadar sigorta ettirilmesi

miiteahhide ait olacaktir.

22. Metraj ve Atasmanlar

Yapilan iglerin giinii giinline hazirlanan metraj ve atagsmanlar insaatin devami boyunca
stirekli olarak yapilacak ve istihkak raporlarinin hazirlanisinda bu metraj ve atasmanlar esas
almacaktir. Metraj ve atasmanlarin hazirlanmas1 miiteahhide ait olacak ve kontrol tarafindan

onaylanacaktir.

23. ilave Isler
Ilave isler yaptirilmasi halinde bu islerin maliyeti KKTC rayig fiyatlarna, Bayindirlik ve
Ulastirma Bakanlig1 birim fiyat analizlerine gore hesaplanacaktir. Isin %20 fazlasini ve eksigini

yaptirmaya, farkini 6demek veya azaltmak kaydiyla kontroliin yetkisi olacaktir.



24. Savas Cikmasi1 Hali

Savas ¢ikmasi ve insaatin aksamasi halinde ne yapilacagi taraflarca karara baglanacaktir.

25. Is Sahasimin Temizlenmesi
Is sonunda gerek bina ve gerekse insaat sahasi temiz ve her tiirlii malzeme artiklarindan
temizlenmis olarak idareye teslim olacaktir. Santiye yiktirilmasi ve malzeme miiteahhide ait

olacaktir.

26. Teslim Siiresi ve isin Tamamlanmasi

S6z konusu islerin tiimii birim fiyat teslim olarak s6zlesmenin imza tarihinden itibaren
90 takvim giiniinde tamamlanip gecici kabule hazir hale getirilecektir. Is sartnamelere ve
projelere uygun olarak tamamlandiktan sonra gegici kabul icin Idareye yazili olarak
basvurulacaktir. Idare gecici kabul muamelesini miiteakip yapilacak ddemeden kati kabul
yapilincaya kadar %5 teminat tutulacaktir. (Yine bu hususta son soz Iskele Belediyesi’nin

olacaktir.)

27. Odemeler
Odeme raporu, Miiteahhidin yazili talebi iizerine, Miiteahhit miikellefiyetlerini ihale ve
mukavele sartlarina uygun olarak yerine getirdigi zaman ve kontroller tarafindan onay alindiktan

sonra hakedis tutarina gére miiteahhide 6demek zorundadir.

28. Santiye Sefi ve Teknik Personel

Yiiklenici, ingaatin yiiriitiilmesinden sorumlu ve Kontroliiniin onaylayacagi bir santiye sefi
ile bir santiye sef yardimcisini santiye alaninda gorevlendirecek ve istthdam edecektir.

Yiiklenici ingaat siiresi boyunca santiye sefine ek olarak, yapilan imalatlara uygun olacak
sekilde, santiyede bir mimar, bir ingaat miithendisi, bir makine miihendisi, bir elektrik mithendisi
ve bir i¢ mimar istthdam etmek zorundadir. (Yapim isinin boyutuna gore, santiye sefine ek
olarak, bu meslek disiplinlerinin birisine, birden ¢oguna ihtiya¢ duyulabilir ve/veya hi¢ birine
ihtiya¢ duyulmayabilir. Takdir hakki Kontrole aittir.)

Iskele Belediyesi Genglik Merkezi Tamamlama ve Cevre Diizenleme Projesi I1. Etap Yapim
Isi Thalesi kapsaminda, Bir Mimar ve/veya Bir Insaat Miihendisi istihdam etmek

mecburiyetindedir



29. Bakim Siiresi
Bakim siiresi, gegici kabulden itibaren on iki aydir. Miiteahhit, bu siire i¢in %5 tutarinda
banka teminat mektubu verir, veya bu miktar Miiteahhidin son hakedisinden kesilerek tutulur.

Bu teminat alindiktan sonra Miiteahhidin son 6demesi yapilir ve Kat’i Teminati serbest

birakilir.

30. Kat’i Kabul

Gegici kabulden itibaren on iki aymn sonuna dogru yapilan is yeniden tetkik edilir.
Miiteahhidin sorumlulugunda olan kusurlar varsa yazili olarak diizeltmeye cagrilir. Bu ¢agriya
uyup gerekli diizeltme yapilirsa Miiteahhidin sorumlulugu sona erer, teminati iade edilip iligkisi
kesilir. Gerekli isler yapilmazsa Miiteahhidin teminatina el konur ve is baskasina yaptirilir.
Kalan para varsa Miiteahhide iade edilir. Teminat miktar1 yeterli olmazsa, Idare, eksilen miktari

Miiteahhitten talep edebilecektir.

31. ihzarat Odemesi

Ihzarat verilmeyecektir

32. Ozel Sartlar

a. Iskele Belediyesi en diisiik veya herhangi bir teklifi kabul etmek ve/veya bu ihaleyi
sonuglandirmak zorunlulugunda degildir. ihale, yasal sartlari eksiksiz karsilayan ve

“’ekonomik agidan en avantajli’’ sunan katilimciya verilecektir.

b. iskele Belediyesi isbu ihale ile Iskele Belediyesi Genglik Merkezi Tamamlama ve Cevre
Diizenleme Projesi 2. Etap Yapim Isini yaptirabilecegi gibi ihaleyi tiimiiyle iptal edebilir.

c. Tekliflerin degerlendirilmesinde fiyat, kalite ve teslim siiresi iligkisi dikkate alinacaktir.
Ayrica, Iskele Belediye Meclisi karar vermede teklif yapan miiteahhidin taahhiitlerine

sadakat durumunu dikkate alacaktir.

d. Ihaleye katilip, ihale sonucuna gore kazanan firmanin ihale sonucu duyuru tarihinden
itibaren en ge¢ 10 takvim giinii i¢erisinde Kontrol firma hazirlanan s6zlesmeyi imzalamamasi

halinde kazanma hakkini kaybeder ve gegcici teminatlarina el konulur.



e. Ihale ile ilgili daha detayl bilgi Iskele Belediyesi Proje Yonetim Birimi Thale Béliimiinden

edinilebilir.

f. Ihaleye teklif verenler istenen belgeleri (sosyal sigortalar, ihtiyat sandig1, ¢alisma dairesi,
miiteahhitlik karnesi, giincel vergi borcu olmadigini gosteren belge ve tescil belgeleri)
ve/veya malzemelerle ilgili numune, brosiir, kataloglar teklifleri ile birlikte verecektir.
Vermeyenler ihalenin kapanis tarihinden itibaren (tekliflerin okundugu tarih) en geg iig is
giinii icerisinde mesai bitimine kadar s6z konusu evraklari tamamlayabilirler. Eksik belgeli

teklifler degerlendirmeye alinmayacaktir.

g. Glimriik muafiyeti verilmeyecektir.

h. Miiteahhit firma asagidaki referans bilgilerini bir dosya ile teklifle sunacaktir.
e Son bes yil igerisinde tamamlanan projelerin detayli bilgileri.
e Temmuz 2026 itibariyle yiiriitiilen projelerin detayli bilgileri.

¢ Firmanin organizasyon semasi.

i. Miiteahhit KKTC Yasalarinin 6ngordiigii Sosyal Giivenlik Miikellefiyetlerini yapmak

mecburiyetindedir.

33. Iskele Belediyesi Genglik Merkezi Tamamlama ve Cevre Diizenleme Projesi II. Etap
Yapim Isi ihalesine ait Ozel idari Sartname, 8 (sekiz) sayfa ve bu madde dahil 33 (Otuz iig)

maddeden ibarettir.



